
GSPublisherVersion 0.2.100.100

                                                                                                         КОМПЛЕКС  "MARINA NATANEBI"

 Представленный эскизный проект комплекса " MARINA NATANEBI " расположен в Западной Грузии вдоль побережья Черного моря в курортной зоне между г. Кобулети  и
курортом “Уреки” на противоположной стороне  аквапарка "Цицинатела" и примыкает к центральной магистрали соединяющей  г.Тбилиси с г.Батуми.
От г.Тбилиси до проектируемого комплекса 300км.,  а от аэропорта г.Батуми 50км.(20 минут езды по автомагистрали).
Территория общей площадью 12 га. выведено по назначению и находиться в частной собственности.
Идея генплана комплекса родилась с развитием ныне существующего озера и дельты реки Натанеби. Органично вписываемый бульвар, который является центральным
стержнем комплекса , начинается в северной части территории и примыкает с лесопарком. Бульвар  представляет собой обзорную лупу всего комплекса с видом как на
море, так и на художественные горы Бахмаро.
В представленном " Комплексе Натанеби" расположен яхт клуб с эллинговыми площадками, Гостиница на 115 номеров, рестораны, кафе-бары, спортивные и "СПА"залы,
зимний бассейн, теннисные корты, тренировочный футбольный стадион с учетом трансформаций под концертные амфитеатры. Этот комплекс так же имеет дополнительный
подход от главной автомагистрали. В основной части комплекса также расположены пяти и шести этажные жилые дома,Таунхаусы и VIP котеджный поселок. На природном
магнитно-песочном пляже расположены кафе-бары. Природный песчаный пляж имеет лечебное свойство. По проекту планируется открытые бассейны с искусственным
пляжем для детей и взрослых. Запланированные автостоянки размещены как в подземелье так и над землей.
 В дальнейшем планируется подключение комплекса с горнолыжными трасами канатной дорогой на расстоянии 10км.
 Такой комплексный подход к данной территории будет интересным как для жителей, так и для отдыхающих.

Г   Р   У  З  И   Я

Если взглянуть на карту мира, то видно, что
Грузия - это небольшая страна со стратегически
выгодным местоположением, находящаяся на
перекрестке между Европой и Азией.
О культурном наследии Грузии, ее природе и
кухне (особенно винах) написано множество
книг и путеводителей - все они приглашают
посетить страну, расположенную на месте
древней Колхиды.
Туристические агентства завлекают
потенциальных туристов своими
предложениями, предлагая выгодные и
удобные авиакомпании и маршруты, советуя, в
каких отелях лучше остановиться, какие
маршруты выбрать, и какие места посетить - как
в знаменитых горных районах Грузии, так и в ее
долинах.
Национальная стратегия развития туризма была
разработана правительством Грузии за один год
при поддержке со стороны Всемирного банка, а
также всех заинтересованных сторон
туристической отрасли. Разработка стратегии
предусматривала ведение обширных
консультаций и углубленного диалога с
широким кругом организаций и индивидуумов,
включая национальные и местные органы
власти, туроператоров, инвесторов,
представителей администраций особо
охраняемых территорий и объектов культурного
наследия, владельцев гостиниц, представителей
просветительского туризма, а также граждан,
представляющих все слои общества.
При формировании стратегии проводились
интервью с основными лидерами
общественного мнения из государственного и
частного сектора, а также с представителями
органов власти. Также имели место
консультации со специалистами туриндустрии,
нацеленные на выявление основных проблем в
сфере развития туризма и определение
приоритетности идей, предложенных для их
решения, а также на подготовку планов
мероприятий по реализации этих идей.

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ ЯВЛЯЕТСЯ СОБСТВЕННОСТЬЮ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА

               "Домус Рояль"
Архитекторы:Жгенти Давид
                         Жгенти Михаил
tel.: +79266824538
       +79269741115
zgenti.david@gmail.com
http://www.davidmishadomusroyal.com/
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БАТУМИ

ПОТИ
ПРОЕКТИРУЕМЫЙ
         ОБЬЕКТ

Особая ставка делалась на Батуми-- Для
инвесторов  игорного бизнеса  центральные
власти предлагали  льготы.  Построивших в
батумском регионе отель на 100 номеров
освобождают  на 10 лет от уплаты ежегодного
лицензионного сбора. Разрешение на
осуществление игорной деятельности можно
получить в режиме он-лайн. В Грузии также была
введена единая ставка налога -  так что
операторам игорного бизнеса больше не
приходится платить налог на прибыль. Выплаты
также больше не облагаются  налогом. Помимо
ежегодного лицензионного сбора за игровые
автоматы существуют  еще и ежеквартальные
сборы за игральные столы, игровые автоматы и
он-лайн казино. В Батуми даже провели конгресс
инвесторов казино, на который собрались  почти
120 руководителей отрасли.
Очень мало информации о посещении Черного
побережья Грузии на парусных яхтах обычными
туристами , из за отсутствия  яхт клубов.
Благоустроенный гавань, береговой полосы,
имеющий необходимую навигационную
обстановку  позволит принимать до 80 судов
размером до 100 футов с осадкой до 6,0 метров..
К услугам судовладельцев техническое
обслуживание и сезонная подготовка лодок,
авторизованные сервисные мастерские Volvo
Penta, Mercruiser, MAN, 4 зимних эллинга общей
площадью 5000 м2 для хранения судов, в
межсезонье.
На черноморском берегу Грузии в Натанеби и
Уреки природный пляж из магнитного песка.
Грузинские пески содержат 2-3% магнетита, но в
редких случаях содержание может достигать 70%
- небольшими прослойками в верхних слоях.

В период с 2009 года по 2013 год Грузия
продемонстрировала одни из самых высоких в
мире темпов роста туризма: общее количество
прибытий туристов в страну увеличилось более
чем на 300% - с 1,5 млн. до 5,4 млн. человек.
Общие доходы от туристической деятельности
выросли за тот же период с 475 млн. долл. США
до 1,8 млрд. долл. США, более чем в 20 раз
превысив среднемировой показатель.
4 декабря 2015 года Министерство экономики и
устойчивого развития и Национальная
туристическая администрация совместно
представили Национальную стратегию развития
туризма в Грузии на 2015-2025
<hƩp://georgia.travel/wp-
content/uploads/2015/12/small-eng.pdf> годы
представителям туристического бизнеса страны,
органам власти, донорам и организациям
гражданского общества.
Благодаря стратегическим инвестициям в
инфраструктуру, просвещение и маркетинг, а
также приобретению приезжающими в Грузию
туристами уникального опыта,
привлекательного для рынков услуг с высокой
добавленной стоимостью во всем мире, Грузия
войдет в число стран-лидеров туристического
бизнеса.
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ЛЕСCОПАРК

ГОСТИНИЧНЫЙ КОМПЛЕКС

        ПАРК
"ЦИЦИНАТЕЛА"

 КОНЦЕРТНЫЙ ЗАЛ

         КОМПЛЕКС
"МАРИНА НАТАНЕБИ"

ИНФРАСТРУКТУРА
Самые насыщенные магнетитом пески находятся
на участке берега между реками Супса и
Натанеби. Это полоса пляжа (10-70  метров) и
мелководье, где россыпь имеет ширину около
километра. Предположительно эти пески
принесены рекой из аджарских гор, богатых
андезитом.
 Исследования в Уреки проводили НИИ
курортологии и физиотерапии Грузии, НИИ
педиатрии Грузии и сотрудники института
геофизики. Они вроде бы доказали
эффективность использования этих песков при
следующих заболеваниях:

. Сердечно-сосудистые заболевания
(гипертоническая болезнь 1-2 стадии,
хронические ишемические болезни сердца,
постинфарктный кардиосклероз,
миокардиодистрофия и другие)

. Заболевания опорно-двигательной системы
(ревматические и инфекционные
полиартриты в хронических стадиях,
остеоартроз, остеопороз, остеохондропатии)
и посттравматическая реабилитация

. Заболевания нервной системы (депрессия,
невроз гипертонической формы,
климактерический невроз, невралгия и
другие)

. Детские заболевания (ДЦП, спинальные
параличи, рахит, родовые травмы и другие)

. Хронические урогенитальные заболевания
вызывающие бесплодие.

 В близи проектируемой территории развалины
древних крепостей, культовых сооружений и
арочных каменных мостов. Так как Аджария это
прибрежный регион Грузии, то здесь в основном
здесь преобладают фортификационные
сооружения, среди которых крепости Гонио,
Петра и Хихани. В восточном пригороде Батуми,
на левом берегу реки Королисцкали расположена
древнейшая Батумская крепость, построенная
еще при царице Тамар. В этих местах ежегодно
ведутся археологические раскопки. Также в
Аджарии много крепостей позднего
средневековья (Гулеби, Зендиди, Бегошвилеби,
Кавиани, Чхутунети и другие). За длительный
период господства турков-сельджуков множество
храмов было разрушено. Среди сохранившихся
выделяется Схалтский монастырь в Хуло.
На территории Батуми находится множество
архитектурных памятников, таких как Батумский
кафедральный собор Рождества Пресвятой
Богородицы.

 В мире найдется немного стран с такой высокой хоровой культурой, как Грузия. Национальная самобытность грузинского народа в полной мере проявилась в многоголосой хоровой песне. Своими корнями
многоголосное (полифоническое) песнопение восходит к V в. н.э. Первоначально оно существовало лишь как народное, но после принятия христианства приобрело статус еще и церковного песнопения.
Для грузинского многоголосья характерны особая голосовая техника пения на три голоса. О точном времени зарождения грузинского фольклора до сих пор не утихают споры. Одни считают, что грузинской
народной музыке более 1500 лет. Наиболее смелые утверждают, что первые сведения о грузинском танцевальном и песенном фольклоре упоминаются еще до нашей эры. Например, по свидетельству
греческого историка Ксенофонта (IV век до н.э.), среди грузинских племен была широко распространена светская музыка, военные и танцевальные мелодии. Грузины даже в битву шли с песнями и танцами.  В
2001 году ЮНЕСКО признало грузинскую песню шедевром устного нематериального наследия.
Грузинская кухня - весьма известное и многими любимое в мире явление. При посещении Грузии еда – обычно одна из целей наравне с вином и архитектурой.
 Грузия рассчитывает на скорейшую ратификацию соглашения об ассоциации с ЕС "уже в начале декабря". Об этом заявил премьер-министр Грузии на пресс-конференции по итогам встречи с главой
Европарламента Мартином Шульцем.
"Реализация соглашения об ассоциации является нашей ключевой задачей, однако далеко не конечной целью. Оно будет служить построению демократического общества в Грузии, основанного на принципах
верховенства закона ".
Грузия ждет от ЕС "скорейшего предоставления безвизового режима".
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ТЕРРИТОРИЯ 12ГА.

        ПАРК
"ЦИЦИНАТЕЛА"

ГЕНПЛАН ЭКСПЛИКАЦИЯ
А.
  ГОСТИНИЦА 20000кв.м.

1. 115  НОМЕРОВ
2.КОНФЕРЕНЦ ЗАЛ
3.КИНОТЕАТР
4.БОУЛИНГ
5.КАЗИНО
6.ЗИМНИЙ БАССЕИН
7.СПА
8.РЕСТОРАНЫ И БАРЫ
9.КЛУБЫ

10.САЛОНЫ КОСМЕТИКИ
11.БУТИКИ
Б.
СТАДИОН НА 5000 ЗРИТНЕЛЕЙ СПОРТКОМПЛЕКСОМ-1600кв.м.
В.
БАССЕИНЫ МОРСКОЙ ВОДОЙ ДЛЯ ВЗРОСЛЫХ И ДЛЯ ДЕТЕЙ
Г.
ПЛЯЖНЫЕ КАФЕ И РЕСТОРАНЫ 3000кв.м.
Д.
ЯХТ КЛУБ 900кв.м.
Е.
ПОРТ ДЛЯ СТОЯНКИ ЯХТ 40000кв.м.
Ж.
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ КОРПУС С ТЕХНИЧ.КОПУСОМ 3000кв.м.
З.
МАГАЗИНЫ -2000кв.м.
И.
ПАНСИОНАТ ДЛЯ СПОРТСМЕНОВ НА 64 НОМЕРА -2000кв.м.
К.
КВАРТИРЫ ДЛЯ  АРЕНДЫ /ПЕНТХАУСЫ/-10КВАРТИР -1100кв.м.

ИНДИВИДУАЛЬНЫЕ ЖИЛЫЕ КОТЕДЖИ
Л.
КОТЕДЖИ  С 6 СОТКАМИ ПО 295кв.м.+172кв.м. -5 КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 2335кв.м.
М. КОТЕДЖИ  С 4 СОТКАМИ ПО 553кв.м.+168кв.м. -8 КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 5678кв.м.
Н. КОТЕДЖИ  С 7 СОТКАМИ ПО 140кв.м.+80кв.м. -4КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 880кв.м.
О.
ТАУНХАУСЫ
1.20 КВАРТИР 305.743кв.м.+76.525кв.м. ОБЩЕЙ ПЛ. 7700кв.м.
П.
ЖИЛЫЕ ДОМА/ КОРПУСА/- 9000кв.м.+2120кв.м.
1.ОДНОКОМНОТНЫЕ -10КВАРТИР
2.ДВУХ КОМНОТНЫЕ -28КВАРТИР
3.ТРЕХ КОМНОТНЫЕ -52 КВАРТИР
4.ЧЕТЫРЕХ КОМНОТНЫЕ -4 КВАРТИР

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ПОСТРОЕК-76000кв.м.
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ИНТЕРЬЕРЫ ГОСТИНИЦЫ

ХОЛЛ КОНФЕРЕНЦ ЗАЛ

РЕСТОРАН РЕСТОРАН

КИНОТЕАТР ИНТЕРНЕТ КАФЕ БОУЛИНГ

БАССЕЙН

СПА СПА СПА САУНА ХАМАМ

КАЗИНО

КОСМЕТИЧЕСКИЙ КАБИНЕТ БУТИКИ БУТИКИ НОМЕР ГОСТИНИЦЫ НОМЕР ГОСТИНИЦЫ

КАЗИНО

КОЛИЧЕСТВО ПОСЕТИТЕЛЕЙ В АДЖАРИИ
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ЖИЛОЙ ДОМ КОРПУС "П"

КОТЕДЖ "Н"

ЖИЛОЙ ДОМ КОРПУС "П"

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

КОРПУС "О" ТАУНХАУСЫ

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

КОРПУС "О" ТАУНХАУСЫ

ВТОРОЙ ЭТАЖ
КОТЕДЖ "Н"

ВТОРОЙ ЭТАЖ

КОТЕДЖ "Л"

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ ВТОРОЙ ЭТАЖ ТРЕТИЙ ЭТАЖ

                                                   Э К С П Л И КА Ц И Я

А.
  ГОСТИНИЦА - 20000кв.м.

Б.
СТАДИОН НА 5000 ЗРИТНЕЛЕЙ СПОРТКОМПЛЕКСОМ - 18000кв.м.

В.
БАССЕИНЫ МОРСКОЙ ВОДОЙ ДЛЯ ВЗРОСЛЫХ И ДЛЯ ДЕТЕЙ

Г.
ПЛЯЖНЫЕ КАФЕ И РЕСТОРАНЫ - 3000кв.м.

Д.
ЯХТ КЛУБ 900 кв.м.

Е.
ПОРТ ДЛЯ СТОЯНКИ ЯХТ - 40000кв.м.

Ж.
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ КОРПУС С ТЕХНИЧ.КОПУСОМ - 3000кв.м.

З.
МАГАЗИНЫ - 2000кв.м.

И.
ПАНСИОНАТ ДЛЯ СПОРТСМЕНОВ НА 64 НОМЕРА - 2000кв.м.

К.
КВАРТИРЫ ДЛЯ  АРЕНДЫ /ПЕНТХАУСЫ/ - 10КВАРТИР -1100кв.м.

                                      ИНДИВИДУАЛЬНЫЕ ЖИЛЫЕ КОТЕДЖИ

Л.
КОТЕДЖИ  С 6 СОТКАМИ ПО 295кв.м.+172кв.м. - 5 КОТЕДЖЕЙ-ОБЩЕЙ ПЛ. 2335кв.м.

М.
 КОТЕДЖИ  С 4 СОТКАМИ ПО 553кв.м.+168кв.м. -8 КОТЕДЖЕЙ-ОБЩЕЙ ПЛ. 5678кв.м.

Н.
 КОТЕДЖИ  С 7 СОТКАМИ ПО 140кв.м.+80кв.м. - 4КОТЕДЖЕЙ-ОБЩЕЙ ПЛ. 880кв.м.

О.
                                                              ТАУНХАУСЫ

20 КВАРТИР 305.743кв.м.+76.525кв.м. ОБЩЕЙ ПЛ. 7700кв.м.

П.
                               ЖИЛЫЕ ДОМА/ КОРПУСА/- 9000кв.м.+2120кв.м.

1.ОДНОКОМНОТНЫЕ - 10КВАРТИР
2.ДВУХ КОМНОТНЫЕ - 28КВАРТИР
3.ТРЕХ КОМНОТНЫЕ - 52 КВАРТИР
4.ЧЕТЫРЕХ КОМНОТНЫЕ -4 КВАРТИР

БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИЙ 70000кв.м.

МАЛЫЕ АРХИТЕКТУРНЫЕ ФОРМЫ И ХУДОЖЕСТВЕННЫЕ ОФОРМЛЕНИЕ

СТОЙМОСТЬ ЗЕМЛИ ОТ СОБСТВЕННИКА 12 га. 10 000 000 дол. США

              "Домус Рояль"
Архитекторы:Жгенти Давид
                         Жгенти Михаил
тел:+79266824538
       +79269741115
zgenti.david@gmail.com
http://www.davidmishadomusroyal.com/

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ ЯВЛЯЕТСЯ СОБСТВЕННОСТЬЮ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА
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  А.
  ГОСТИНИЦА /5 звезд/ на 115 номеров - 20000кв.м. - 40 000 000 дол.США
  1. 115  номеров
  2.Конференц зал
  3.Кинозал
  4.Боулинг
  5.Казино
  6.Зимний бассеин
  7.Спа
  8.Рестораны и бары
  9.Клубы
10.Салоны косметики
11.Бутики
ИНФРАСТРУКТУРА КОМПЛЕКСА:
Б.
СТАДИОН НА 5000 зрителей спорткомплексом- 18000кв.м. -8 000 000 дол.США
В.
ДВА БАССЕИНА МОРСКОЙ ВОДОЙ ДЛЯ ВЗРОСЛЫХ И  ДЕТЕЙ - 550 000 дол.США
Г.
ПЛЯЖНЫЕ КАФЕ И РЕСТОРАНЫ - 3000кв.м. - 1 500 000 дол. США
Д.
ЯХТ КЛУБ 900 кв.м.  - 1 100 000 дол. США
Е.
ПОРТ ДЛЯ СТОЯНКИ ЯХТ /на 100 мест/- 40000кв.м. - 11 650 000 дол. США
Ж.
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ КОРПУС С ТЕХНИЧ.КОПУСОМ - 3000кв.м.- 1 500 000 дол. США
З.
МАГАЗИНЫ - 2000кв.м. - 800 000 дол. США
И.
ПАНСИОНАТ ДЛЯ СПОРТСМЕНОВ НА 64 НОМЕРА - 2000кв.м. - 1 200 000дол. США
К.
КВАРТИРЫ ДЛЯ  АРЕНДЫ /ПЕНТХАУСЫ/ - 10КВАРТИР -1100кв.м. - 500 000 дол. США

БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИЙ 70000кв.м.-13 000 000 дол. США
МАЛЫЕ АРХИТЕКТУРНЫЕ ФОРМЫ И ХУД.ОФОРМЛЕНИЕ-2 000 000 дол. США
ЦЕНА 12га.ЗЕМЛИ-10 000 000 дол. США

ОКУПАЕМОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВО ГОСТИНИЧНОГО КОМПЛЕКСА С ИНФРАСТРУКТУРОЙ
10ЛЕТ

              ИНДИВИДУАЛЬНЫЕ ЖИЛЫЕ КОТЕДЖИ И ДОМА
                              /строительство 24месяца/

Л.
КОТЕДЖИ  С 6 СОТКАМИ ПО 295кв.м.+172кв.м. - 5 КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 2335кв.м.х300/себестоимость/=700500 дол. США
Сумма для продажи   2500 дол. США за 1кв.м.=5 837 500 дол. США

М.
 КОТЕДЖИ  С 4 СОТКАМИ ПО 553кв.м.+168кв.м. -8 КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 5678кв.м. х300/себестоимость/=1 703 400 дол. США
 Сумма для продажи 2500 дол. США за 1кв.м.=14 195 000 дол. США

Н.
 КОТЕДЖИ  С 7 СОТКАМИ ПО 140кв.м.+80кв.м. - 4 КОТЕДЖЕЙ
   ОБЩЕЙ ПЛ. 880кв.м. х300/себестоимость/=264000 дол. США
Сумма для продажи 2500 дол. США за 1кв.м.=2 200 000 дол. США

О.
ТАУНХАУСЫ
1.20 КВАРТИР 305.743кв.м.+76.525кв.м. ОБЩЕЙ ПЛ. 7700кв.м.
7700кв.м.х300/себестоимость/=2 310 000 дол. США
Сумма для продажи 2300 дол. США за 1кв.м.=17 710 000 дол. США

П.
ЖИЛЫЕ ДОМА/ КОРПУСА/- 9000кв.м.+2120кв.м.-5 000 000 дол. США
11120кв.м.х300/себестоимость/=3 336 000 дол. США
Сумма для продажи 2300 дол. США за 1кв.м.=25 576 000 дол. США
1.ОДНОКОМНОТНЫЕ - 10КВАРТИР
2.ДВУХ КОМНОТНЫЕ - 28КВАРТИР
3.ТРЕХ КОМНОТНЫЕ - 52 КВАРТИР
4.ЧЕТЫРЕХ КОМНОТНЫЕ -4 КВАРТИР

Всего на жилые дома Себестоимость-8 313 900 дол. США
                               Сумма для продажи-65 518 500 дол. США
                                                                     ------------------------------
                               Сумма  продажи-      57 204 600 дол. США

ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ФИНАНСОВЫЙ РАСЧЕТ
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